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Geschäftsführungsbericht 
 
 
 
 
für die  
Gesellschafterversammlung am  
 
7. Dezember 2005, 12:00 Uhr 
 
 
ZWEITE Grundbesitz KG RENTADOMO® Fondsverwaltung GmbH & 
Co.  
 
 
 
 
 
 
 
 
des geschäftsführenden Kommanditisten  
Christian Sommerfeld 
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Geschäftsführungsbericht 
ZWEITE Grundbesitz KG RENTADOMO® Fondsverwaltung GmbH & Co.  
 
 
I.  Anlageplanung 
 
Die ZWEITE Grundbesitz KG RENTADOMO® Fondsverwaltung GmbH & Co. hat ein Gesamt-
Gesellschaftskapital in Höhe von 23.808.000,00 DM (12.172.837,11 EUR). 
 
 
1. München 
 
Die aktuelle Vermietungssituation sieht wie folgt aus: 

Von den sechs Wohnungen mit einer Gesamtmietfläche von 393,82 m² sind vier mit einer Wohn-
fläche von 195,63 m² vermietet; dies entspricht einer Quote von 49,67 %. Der Hobbyraum mit ei-
ner Fläche von 16,94 m² ist ebenfalls vermietet. Von den sechs Stellplätzen sind alle vermietet. 
 
Die erzielten Mieteinnahmen liegen größtenteils über der Prospekthöhe; Neuvermietungen erfolgen 
zu einem Mietpreis von ca. 9,50 EUR/m². 
 
Die Mietgarantiezeit ist am 30. September 2004 abgelaufen. 
 
 
2. Rangsdorf 
 
Die aktuelle Vermietungssituation sieht wie folgt aus: 

Von den 16 Wohnungen mit einer Gesamtmietfläche von 1.137,52 m² sind 14 Wohnungen mit 
einer Wohnfläche von 983,80 m² vermietet; dies entspricht einer Quote von 86,49 %. Von den 17 
Stellplätzen sind aktuell 11 vermietet.  
 
Neuvermietungen erfolgen zu einem Mietpreis von ca. 5,50 EUR/m². 
 
Die Mietgarantiezeit ist am 29. Februar 2004 abgelaufen. 
 
 
3. Richard-Sorge-Straße 
 
Im Jahr 2004 wurden in zwei Wohnungen Schimmelbeseitigungen für etwa 2.000 EUR durchgeführt 
sowie eine Wohnung für ca. 7.000 EUR saniert, um eine langfristige Vermietbarkeit sicherzustellen. 
Weiterhin wurde die Hauseingangstür aufgrund von Vandalismus für etwa 2.000 EUR repariert. 
Auch kam es im Jahr 2004 zu einem Wasserrohrbruchschaden in Höhe von ca. 11.000 EUR, der 
sowohl beseitigt als auch von der Versicherung erstattet worden ist. 
 
Die aktuelle Vermietungssituation sieht wie folgt aus:  
 
Von den 29 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit mit einer Gesamtmietfläche von      1.658,20 m² 
sind aktuell 28 Wohnungen und eine Gewerbeeinheit mit 1.599,58 m² vermietet; dies entspricht 
einer Quote von 96,46 %.  
Neuvermietungen erfolgen zu einem Mietpreis von ca. 5,50 EUR/m². 
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Die Mietgarantiezeit ist am 29. Februar 2004 abgelaufen. 
 
 
4. Zossen 
 
Um aus dem Sanierungsgebiet entlassen zu werden, wurden im Jahr 2003 und 2004 Abschläge auf 
einen Sanierungsausgleichsbetrag von insgesamt 15.500,00 EUR gezahlt. Ein letzter Abschlag wurde 
im Juni 2005 gezahlt sowie das zuständige Stadtkontor angeschrieben mit der Bitte um Mitteilung, 
ob die Löschung des Sanierungsvermerks zwischenzeitlich beim Grundbuchamt beantragt wurde. 
Eine Antwort diesbezüglich steht noch aus. 
 
Die aktuelle Vermietungssituation sieht wie folgt aus: 

Die Gewerbefläche mit 634 m² ist vollständig an die AOK vermietet. Von den vier Wohnungen mit 
einer Gesamtwohnfläche von 305,47 m² sind alle Wohnungen vermietet; dies entspricht einer Quo-
te von 100 %. Von den 20 Stellplätzen sind aktuell drei vermietet.  
 
Neuvermietungen erfolgen zu einem Mietpreis von ca. 4,50 EUR/m². 
 
Die Mietgarantiezeit ist am 31. März 2004 abgelaufen. 
 
 
5. Saaleckplatz 
 
Die aktuelle Vermietungssituation sieht wie folgt aus: 

Von den sieben Wohnungen mit einer Gesamtmietfläche von 547,56 m² sind fünf Wohnungen mit 
einer Mietfläche von 394,84 m² vermietet; dies entspricht einer Quote von 72,11 %. 
 
Die erzielten Mieteinnahmen liegen größtenteils über der Prospekthöhe; Neuvermietungen erfolgen 
zu einem Mietpreis von ca. 8,50 EUR/m². 
 
Die Mietgarantiezeit ist am 31. Dezember 2004 abgelaufen. 
 
 
II. Liquiditätsreserve 
 
Die Liquiditätsreserve per 31.12.2003 betrug: 491.204,95 EUR 
Die Liquiditätsreserve per 31.12.2004 betrug: 501.517,44 EUR 
 
Im laufenden Jahr konnten allein aus der Anlage der Liquiditätsreserve etwa 21.000 EUR als Ge-
winne erzielt werden. 
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III. Ausschüttungen 
 
Die Ausschüttungen in Höhe von aktuell 1,4 % wurden gemäß Gesellschafterbeschluss im Jahr 
2003 monatlich an die Gesellschafter ausbezahlt. 
 
 
IV. Steuerliches Ergebnis 
 
Der Jahresabschluss für das Jahr 2004 ist fertiggestellt, aber dem Finanzamt noch nicht eingereicht, 
da die Gesellschaft die Rückmeldungen der Anleger bezüglich ihrer Sonderwerbungskosten abwar-
tet. Die steuerliche Verlustquote beträgt -1,534 %. 
 
 
VI. Sonstiges 
 
Für Rechtsanwaltskosten in Bezug auf diverse Rückabwicklungen bzw. Nichtzahlungen von Anle-
gern wurden im Jahr 2004 Kosten in Höhe von ca. 400 EUR aufgewendet. 
 
Die Geschäftsführung weist darauf hin, dass 153 Anleger die Fondsgesellschaft angeschrieben haben 
mit der Bitte um Auflösung Ihres Beteiligungsvertrages. Dem Wunsche dieser Anleger zur Auflö-
sung des Beteiligungsvertrages und die damit verbundene Rückzahlung dieser Gelder kann die Ge-
schäftsleitung leider nicht nachkommen. 
 
Wenn die Fondsgesellschaft dieser Bitte nachkommen würde, müssten Immobilien aus dem Bestand 
der Gesellschaft veräußert werden, was zum jetzigen Zeitpunkt der Immobilienmarktpreise nicht 
empfehlenswert ist und nicht durchgeführt werden kann, da dies zu einer Benachteiligung aller an-
deren Anleger dieser Fondsgesellschaft führen würde. 
 
Berlin, 9. Nov. 2005 

 
 
 
 

 
 

 


